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WYPIS

z planu migjscowego zagospodarowania przestrzennego dziatek ozn. nr ewid. 67/24, czesci dzialek nr
67/15, 1013 potozonych w Lubianie, gmina Koscierzyna,

sporzadzony na podstawie art. 30 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t Dz.U.z 2015 r. z dnia 10 lutego 2015 r., poz. 199 z pdin. zm.),

ustalenia

zgodnie z planem migjscowym zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego Lubiana na
terenie gminy Koscierzyna /zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Koécierzyna dnia 28 kwietnia 2006
roku Nr I1I/315/06, Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 95 z 11 wrzeénia 2006 r. poz. 1979/,

obszar, na ktérym polozone sa w/w dzialki oznaczono symbolem 6.P,U.

USTALENIA OGOLNE:

L Ustala sie¢ nastepujgce definicje nzytych pojeé w ustaleniach planu:

1/ Strefa funkcyjna — fragment obszaru objgtego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslona funkcja 1 jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony wiasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2/ Karta terenu — zapis stowny ustalefi szczegdtowych planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych

3/ Powierzchnia biologicznie czynna — czes$é terenu dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta
ro$linnoscia lub wodami powierzchniowymi

4/ Linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajagca obowigzujacg lub

~nieprzekraczalng linig lokalizacji $cian zewnetrznych budynkéw. Linie te nie dotycza wykuszy,
balkondw, ryzalitéw, schodéw wejsciowych, podestdéw i tp., ktére mogg by¢ wysunigte przed linig
zabudowy do 0,6m, chyba ze ustalenia szczegélowe planu stanowig inaczej. Linia zabudowy nie
d/tyczy istniejgcych obiektéw i ich nadbudowy.

5/ Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopuszczalna wielko$é powierzehni zabudowy okreslona w
% wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzona po obrysie Scian
zewnetrznych) zlokalizowanych na dziatce lub w obrgbie strefy funkcyjnej do powierzchni tej
dziatki lub strefy funkcyjne;j.

6/ Wysoko$¢ zabudowy — dopuszczalna lub obowiazujgca wysokosé zabudowy budynku mierzona od
powierzchni terenu w rejonie wejscia gléwnego do najwyzszego punktu kalenicy lub stropodachu
(nie dotyczy masztéw, anten, komindw, attyk, muréw oporowych, chyba Ze ustalenia szczegotowe
planu stanowia inaczej).

7/ Kondygnacja — liczba kondygnacji nadziemnych budynku. Kondygnacji zagtebionych ponizej
terenu nie wlicza sie do kondygnacji nadziemnych.

8/ Zabudowa o funkcji wiodgcej — zabudowa o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym
dla danej strefy funkcyjnej wg klasvfikacji w punkcie I1.

9/ Zabudowa o funkcji towarzyszqcej — zabudowa o funkcji uzupetniajace], towarzyszaca zabudowie
wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie II.

10/ Dachy dwuspadowe lub wiclospadowe — dachy skladajace si¢ z kilku dwuspadowych lub
wiclospadowych potaci o takich samych spadkach, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70%
powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy wykuszy,
lukarn, werand, tarasdw itp.)

11/ Wysokosé Scianki kolankowej — wysoko$¢ $ciany mierzona od poziomu stropu do gdrnego
poziomu murtaty lub spodu krokwi.

12/ Gabaryt zabudowy — wymiary powierzchni zabudowy, tj, dtugo$¢ i szeroko$¢ oraz wymiar
wysokosci zabudowy.

13/ Rzemioslto — jest to dzialalno$¢ o charakterze produkcyjno-wytwérczym poza dziatalnoseig
wymieniong w § 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawic
okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
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szezegblowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigeia do sporzadzenia
raportu 0 oddziatywanin na Srodowisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573) i zatrudniajgca do 5
pracownikow. :

14/ Zapewnienie parkingéw — znaczy to, ze w granicach dzialki lub strefy nalezy zapewni¢ minimalng
ilo§¢ miejsc postojowych na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach w liczbie
okreslonej w ustaleniach szczegdltowych.

15/ Pas techniczny — wydzielony pas terenu biegnacy réwnolegle do istniejacych lub projektowanych
drég, do istniejacych lub projektowanych tras sieci magistralnych [ub biegnacy wzdluz linii
brzegowych wéd otwartych. Pas techniczny moze byc wiaczony do istniejgcego pasa drogowego.
Pas techniczny moze by¢ réwniez przezmaczony dla przebiegn infrastruktury techniczne;j,
drogowej, ciagdéw pieszych, chodnikdw itp.

16/ Przepisy szczegélne ~ nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz z
aktami wykonawczymi do tych ustaw. W przypadku uchylenia lub zmiany przepisu
szezegGlowego, w planie miejscowym obowiazuje przepis zmieniony lub dotychczasowy, jezeli
zostat przywolany w ustaleniach szczegdiowych plann

II. Ustala sie podziaf terenu objetego granicami planu na poszczegélne strefy funkcyjne oddzielone

liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o roznych funkcjach Iub réZznych zasadach
zagospodarowania terenu.

Dla obszaru objetego planem okreéla si¢ nastgpujace ustalenia ogdlne dla poszczegdlnych grup -

funkcji.

Funkcje okres§lone w ustaleniach szczegélowych, inne niz w ustalemiach ogélnych, s3

obowiazujace.

P,U - Tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw i using
a/ Obowigzujgce lub wiodgce funkcje i obiekty oraz formy uiythowania i zagospodarowania terenu:
* lokalizacja zabudowy produkeyjnej (wszelkie rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi w
ustaleniach szczegdtowych) '
o sklady, magazyny
¢ lokalizacja zabudowy rzemiosto
s lokalizacja zabudowy ushigowej
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
e obiekty malej architektury i budowle zwiazane z zagospodarowaniem terenu
e sieci i obiekty infrastruktury technicznej
s obiekty stuzace reklamie
» garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.
o Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania tereni:
e zabudowa mieszkaniowa nie zwigzana z funkcja produkecyjno-ushugowa
e obiekty o funkcjach wymienionych w ustaleniach szczegdtowych

1.

1/ Ustalenia planu (poza dotyczacymi ochrony zachowawczej) odnosza si¢ do nowych podziatow
geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych droga rozbudow
i przebudéw oraz do zmian przeznaczenia terendw i obiektow, chyba Ze ustalenia szczegbtowe
stanowig inaczej.

2/ Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych z ustaleniami planu
moga byé uzytkowane i poddawane remontom do czasu realizacji zamierzen zgodnych
z planem, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

3/ Przedsigwzigcia inwestycyjne tealizowane w oparciu o wazne decyzje o pozwoleniu na budowe,
niezgodne z ustaleniami planu, moga by¢ zakoficzone zgodnie z wydanymi decyzjami.

4/ Linie rozgraniczajgce stref funkcyjnych moga ulegaé korektom, jezeli koniecznos¢ taka wyniknie
z rozwigzan technicznych lub ochrony istniejgcych waloréw, o ile nie naruszy to innych ustalen
planu. W strefach funkcyjnych dopuszeza sig réwniez wydzielanie dzialek dla potrzeb
infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) oraz drog wewnetrznych (chyba, ze ustalenia -
sZczegblowe stanowia inaczej) po uzyskaniu zgody osob, ktérych interes prawny moze byé
naruszony.

5/ Dopuszcza sie zmiang funkcji stref przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie i tp.) i wigczenie ich do przyleglej innej strefy funkcyjnej,
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jezeli na etapie rozwigzan techmcznych lokalizacja tych funkcji okazataby sig zbgdna ((chyba
ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej).

6/ Zakres ucigiliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ei musi byé ograniczony do granic
obszaru, dla ktérego inwestor posiada tytul prawny.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

KARTA TERENU NR 3
PRZEZNACZNIE TERENU:
6.P,U - tereny zabudowy obiektéw produkeyjnych, sktadow i magazyndw oraz ustug.

ZASADY OCHRONY I KSZTAETOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy przestrzef poprzez ksztaltowanie
zabudowy okredlone szczegélowo w punkcie: PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY,

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

. - Wszelkie cieki, oczka oraz zbiomiki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z
zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekow
wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywn wdd dla cafego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami szczegétowymi.

- Nalezy zapewnié spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np.
wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przyleglych.
W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujgce spdjnosé systemu drenazowego calego
obszaru.

- Nalezy zabezpieczyé odptyw wéd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz przed zaleganiem waéd opadowych '

- Utrzymaé minimalny procent powierzehni biologicznie czynnej — 10%.-

- Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalnosci gospodarczej winien byé
bezwzglednie ograniczony do granic wlasnosci obszaru, do kitérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

- Dla przedsiewzie¢ mogacych Znaczaco oddzialywaé na §rodowisko nalezy sporzadzié raport o
oddziatywaniu na §rodowisko w oparciu o przepisy szczegolowe.

- Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dzialalnosé ZWIE;zana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnienin z Urzedem Gminy Koscierzyna.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terendow o funkcji publicznej z
zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcja wiodaca strefy.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY:
Hlos¢ kondygnacji, wysoko$é dla zabudowy o funkcji wiedgcej:

- Max.5 kondygnacji.

- Max. wysokosé zabudowy 18m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do
0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku (nie dotyczy elementdw inzyniersko -
technologicznych i reklamowych).

Powierzchnia zabudowy: Do 70% powierzehni pokrycia dziatki.

Dachy: Dowolne. '

Ksztattowanie formy architektonicznej: Dopuszcza sig stosowanie wszelkich form architektonicznych
oraz réznorodnosei materiatoéw, pod warunkiem zachowania spdjnosci w obrebie dzialki lub dziatek w
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jednej strefie.
Zabudowa o funkcji towarzyszgeej: Dopuszeza sie zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcja
wiodaca z zachowaniem spojnodci formy architektonicznej oraz materiatéw dla calego zespohu
zabudowy w obrebie dzialki lub dziatek w jednej strefie.
Mala architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy malej architektury zwiazane z funkcja wiodaca.
Zakaz stosowania ogrodzen Zelbetowych prefabrykowanych
Linie zabudowy: nie dotyczy.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
ZAPISOW: nie dotyczy.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
- Dopuszcza sig scalanie dziatek. -
- Dopuszcza sie podzial dziatek o parametrach wynikajacych z technologii.
- Dopuszcza sie regulacje granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (siect,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z
technologii i przepiséw szczegdtowych. -

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

- W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zieleft wysokg ozdobna i izolacyjng z zastosowaniem
gatunkéw rodzimych: wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, glog, w
liczbie minimum 1 drzewo na 1000m? powierzchni dziatki.

- W strefie dopuszcza sig lokalizacje drdg wewnetrznych, urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;.

KOMUNIKACJA:
- Dojazd z drég dojazdowych.
- W granicach wiasnosci naleZy zapewni¢ w zaleznosei od funkeji miejsca parkingowe w ilosci:
* min. 2 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ushig,
¢ min. | miejsce postojowe / 10 zatrudnionych.

INFRASTRUKTURA:

Woda: Z wodociagu wigjskiego. _
Scieki sanitarne i technologiczne: Do sieci kanalizacji sanitarnej; scieki technologiczne wymagaja
 podezyszezenia w stopniu zapewniajacym speinienie wymagan okre$lonych w obowiazujacych
przepisach.

Scieki deszczowe:

- Powierzchniowe odprowadzenie wod deszezowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.

- Wody opadowe z powierzchni wtwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o
powierzchni powyzej 50m* w obregbie jednej nieruchomosci nalezy podezys$cié w' stopniu
zapewniajagcym  spelnienie  wymagan okre§lonych w  obowigzujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotéw chlonnych Iub zbiornikéw retencyjnych. _

-Ogrzewanie Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zZrédta ciepta.
Zaleca sie stosowanie odnawialnych 7Zr&det energii c1eplne_]

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadow stalych: Wywoz przez specjalistyczne przedsm;blorstwa na wysypisko $mieci, z
- ktérego korzysta gmina.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA:
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalefl planu obszar uzytkowaé w
sposdb dotychezasowy. '

STAWKA PROCENTOWA: 30%




INNE USTALENIA PLANU:

Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania napowietrznych linii energetycznych NN, SN
mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie
wszelkich kolizji z istniejaca siecia elektroenergetyczna winno nastapic¢ kosztem i staraniem
inwestorow kolidujacych z siecig obiektéw. Plany zagospodarowania dzialek pod wzgledem
kolizji uzgodnié w zarzadca sieci.

W strefie dopuszeza sie lokalizacje masztéw telefonii komérkowych.

W strefie dopuszcza sig lokalizacje oczyszalni sciekow.

Dopuszcza sig¢ lokalizacje funkcji w zakresie obshugi komunikacji samochodowej (parkingi,
stacje benzynowe itp.)

W strefie zabrania sig lokalizowania funkcji mieszkaniowe;j.

W strefie zabrania si¢ lokalizowania funkcji mieszkaniowe;.

Istnigjaca zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawid,
uzytkowaé i remontowac bez zwigkszania parametrow prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa
musi by¢ realizowana z zachowaniem parametréw okreslonych w ustaleniach planu. .
Istniejacy zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig¢ pozostawié,
remontowaé lub przebudowaé w zakresie przebudowy dachdéw. Rozbudowa, dobudowa lub
budowa nowych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

Zataczniki:
1. Kopia rysunku planu miejscowego.
2.Kopia legendy planu miejscowego.

insp
dfs planowania'przgstrzennago

Otrzymuja:
1/Adresat

2.a/a
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